GRAD BUZET
GRADSKO VIJECE GRADA BUZETA

Razmatranje i ocitovanje Gradskog vijeca Grada Buzeta o
zaprimljenom pismu namjere
tvrtke ARTURUS BOREALIS d.o.o.
za izgradnjom maloprodajnog trgovackog centra
na k.c. 1435/1, 1436/2, 1436/1, dio 1436/4, dio 1433/2,
1433/6 i dio k.c. 1431/2 k.o. Buzet — Stari grad

(s dostavljenom pratecom dokumentacijom uz pismo namjere)

Izvjestitelji:

Damir Kajin, gradonacelnik
Anica Milkovi¢ Grbac, procelnica Upravnog odjela za gospodarenje
prostorom Grada Buzeta
Damir Pavli¢, predstavnik podnositelja pisma namjere



REFUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD BUZET

Gradonacelnik
KLASA: 350-01/22-01/17
URBROJ: 2163/03-03/01-22-4
Buzet, 05.04.2022.

ARTURUS BOREALIS d.o.o.

Z. Skreba 22
10000 ZAGREB

PREDMET: Pismo namjere s ciljem realizacije projekta izgradnje
objekta za maloprodajnu trgovinu - upucivanje
informacije na razmatranje i oCitovanje
Gradskom vije¢u Grada Buzeta,

DOPUNA MATERIJALA, dostavlja se.-

Postovani,
Uz ispriku zbog kasnjenja, dostavljamo dopunu materijala za Gradsko vijece Grada
Buzeta uz 7. toCku dnevnog reda: Razmatranje i oCitovanje na pismo namjere tvrtke

ARTURUS BOREALIS d.o.o0. za izgradnju maloprodajnog trgovackog centra.

U privitku dostavljamo zaprimljeno Idejno rjeSenje zahvata u prostoru, te vizuale /
fotografije slicnog izvedenog objekta

S postovanjem,

GRADONACELNIK
Damir Kajin, v.r.

PRIVITCI:
- Idejno rjeSenje planiranog zahvata u prostoru
- Vizuali
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Investitor: Broj projekta: 03/19-P-11
Gradevina: SUPERMARKET BUZET

SADRZAJ

IDEJNO RJESENJE

1. OPCI PRILOZI

1.1 RJESENJE O UPISU TVRTKE U SUDSKI REGISTAR TRGOVACKOG SUDA U RIJECI -
GRADITELJ d.o.0. KASTAV

1.2 RJESENJE O IMENOVANJU PROJEKTANTA

1.3  RJESENJE O UPISU U IMENIK OVLASTENIH INZENJERA GRADEVINARSTVA

2. OPIS NAMJERAVANOG ZAHVATA U PROSTORU

2.1. OPCENITO

2.2. OBLIK | VELICINA GRADEVINSKE CESTICE

2.3. NAMJENA GRADEVINE

2.4. VELICINA | POVRSINA GRADEVINE

2.5. SMJESTAJ JEDNE ILI VISE GRADEVINA NA GRADEVNOJ PARCELI

2.6. OBLIKOVANJE GRADEVINE

2.7. UREDENJE GRADEVNE CESTICE

2.8. NACIN | UVJETI PRIKLJIUCKA GRADEVNE CESTICE, ODNOSNO GRADEVINE NA
JAVNO-PROMETNU POVRSINU | KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

2.9. NACIN SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

2.10. MJERE | TEHNICKA RJESENJA PRISTUPACNOSTI GRADEVINE OSOBAMA S INVALIDITETOM

2.11. MJERE ZASTITE OD POZARA

3. NACRTNA DOKUMENTACIJA

1. SITUACIA 1:200
2. PRESJEK 1:100
3. PROCELJA 1:200

GRADITELJ d.o.o., Cikovici 56, 51 215 Kastav Rijeka, travanj 2022.



Investitor: Broj projekta: 03/19-P-11
Gradevina: SUPERMARKET BUZET

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

i Sud
alﬁ
REPUBLIKA HRVATSKA Ko BUZET-STARI GRAD
kibe: 143501

DEZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-FOLA
ISPOSTAVA BUZET

Stamje na dan: 05.04.2022.
055 evidencijski broj: 3808762022
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Imomo mjerilo 1:1000

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (sNarodne novines, br. 115/14) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbd (»MNarodne newvinea, br. 92721
i03/21), upravma pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

GRADITELJ d.o.o., Cikovici 56, 51 215 Kastav Rijeka, travanj 2022.



Investitor:

Gradevina: SUPERMARKET BUZET

Broj projekta: 03/19-P-11

NACRTNA DOKUMENTACIJA
1. SITUACIJA 1:500
2. PRESJEK 1:100
3. PROCELJA 1:200

GRADITELJ d.o.o., Cikovici 56, 51 215 Kastav

Rijeka, travanj 2022.
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PROSTORNOPLANSKI PODACI:

POVRSINA PARCELE P = 6.842 m2

UKUPNA GBP gradevine bila bi 1.590 m2
OZELENJENE POVRSINE P = 1.855 m2

BROJ PARKIRNIH MJESTA:
77 PM + 4 INV PM = 81 PM

TLOCRTNA PROJEKCIJA gradevine iznosi 1.590 m2

LEGENDA :

—

I I gradivi dio Cestice
L——J

regulacijiski pravac

gradevinski pravac

gradevina, s terasama,

| nadstreSnicama

parkirno mjesto

zelene povrsine

ulaz u zgradu

kolni/pjeSacki
ulaz na parcelu

vanjska nadstresSnica

(natkriveno 26 parkirnih mjesta)
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GRADITEL]

BROJ PROJEKTA:

NAZIV GRAFICKOG PRIKAZA:

GLAVNI PROJEKTANT:

GRADEVINA:
Supermarket Buzet

03/19-P-11

SITUACIJA V7
MAPA:
1/1 PROJEKTANT:
LIST: DALIBOR CIKOVIC, mag.ing.aedif.
1.

INVESTITOR:
MJERILO:
1:500
DATUM: RAZINA RAZRADBE:
04. 2022.

IDEJNO RJESENJE

STRUKOVNA ODREDNICA - NAZIV PROJEKTIRANOG DIJELA:
ARHITEKTONSKI PROJEKT

SURADNICI:

Jana Vehovec, mag.ing.aedif.; Dario Malatestini¢,
mag.ing.aedif.; Viktor Turina, mag.ing.aedif.
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PRESJEK JE INFORMATIVNOG KARAKTERA
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GLAVNI PROJEKTANT:

GRADEVINA:

Supermarket Buzet

V d.o.o. za projektiranje i gradenje
BROJ PROJEKTA: NAZIV GRAFICKOG PRIKAZA:
03/19-P-11
PRESJEK 1-1
MAPA:
- PROJEKTANT:
LiST: DALIBOR CIKOVIC, mag.ing.aedif.
2.
INVESTITOR:
MJERILO:
1:100
DATUM: RAZINA RAZRADBE:
04.2022.

IDEJNO RJESENJE

STRUKOVNA ODREDNICA - NAZIV PROJEKTIRANOG DIJELA:
ARHITEKTONSKI PROJEKT

SURADNICI:
Jana Vehovec, mag.ing.aedif.; Dario Malatestinic,
mag.ing.aedif.; Viktor Turina, mag.ing.aedif.
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BROJPROJEKTA NAZIV GRAFICKOG PRIKAZA:
03/19-P-11 ¥

PROCELJA
MAPA:
- PROJEKTANT: GLAVNI PROJEKTANT:
UsT: DALIBOR CIKOVIC, mag.ing.aedif.
3.

INVESTITOR: GRABEVINA:
MJERILO: Supermarket Buzet
1:200

STRUKOVNA ODREDNICA - NAZIV PROJEKTIRANOG DIJELA:
, ARHITEKTONSKI PROJEKT

pATO: RAZINA RAZRADBE: pepp—
04.2022. ‘

IDEJNO RJESENJE

Jana Vehovec, mag.ing.aedif.; Dario Malatestinic,
mag.ing.aedif.; Viktor Turina, mag.ing.aedif.






















REFUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD BUZET

Gradonacelnik
KLASA: 350-01/22-01/17
URBROJ: 2163/03-03/01-22-3
Buzet, 30.03.2022.

GRAD BUZET, Gradsko vije¢e

II. istarske brigade 11
52420 Buzet

PREDMET: Pismo namjere s ciljem realizacije projekta
izgradnje objekta za maloprodajnu trgovinu -
upucivanje informacije na razmatranje i oCitovanje
Gradskom vije¢u Grada Buzeta,
dostavlja se.-

Postovani,

Ovim putem dostavljamo Gradskom vijecu Grada Buzeta pismo namjere zaprimljeno
dana 1. ozujka 2022. godine od tvrtke ARTURUS BOREALIS d.o.0.
Navedenim podneskom potencijalni investitor obratio se Gradu Buzetu s namjerom
izgradnje maloprodajnog trgovackog centra bruto povrsine oko 1.500 m2.

Obzirom potencijalni investitor zeli zapoceti s radnjama prvenstveno oko kupnje
zemljista od privatnih vlasnika, obratio se Gradu Buzetu iskazom namjere izgradnje
maloprodajnog trgovackog centra.

U pismu namjere se navodi da je za realizaciju predloZzenog zahvata u prostoru u
punom planiranom obimu prethodno potrebno:

- otkupiti dio potrebnog zemljiSta od Grada Buzeta (u ukupnoj povrsini cca
1.400 m2) i

- omoguciti prenamjenu iz sadasSnje sportske namjene (R1) u gospodarsku
namjenu — trgovacku (K2) u obuhvatu planiranog zahvata u prostoru tijekom
postupka Izmjene i dopune urbanistiCkog plana uredenja grada Buzeta koja je
u tijeku.

Obzirom je u nadleznosti Gradskog vije¢a donoSenje prostornih planova, a predmetni
zahtjev se toga izravno tice, kao i donoSenja odluke o raspolaganju imovinom u
vlasnistvu Grada Buzeta vrijednosti vec¢e od zakonom utvrdenog iznosa, predlazemo
Gradskom vije¢u Grada Buzeta da omoguci potencijalnom investitoru prezentaciju



planiranog projekta kako bi se Gradsko vije¢e sa svim potrebnim informacijama
moglo nacelno ocitovati o:

- omogucavanju prenamjene zemljiSta u obuhvatu planiranog zahvata iz
sadasnje sportske namjene (R1) u gospodarsku namjenu — trgovacku (K2)
tijekom postupka Izmjene i dopune urbanistickog plana uredenja grada Buzeta
koja je u tijeku, te

- po okonCanom postupku prenamjene zemljiSta u trgovacku namjenu, oko
omogucavanja otkupa dijela zemljiSta od Grada Buzeta potrebnog za
realizaciju planiranog zahvata.

Pratecu dokumentaciju (situacijske nacrte i ostale tehniCke nacrte i kratki prikaz
planiranog projekta, te vizualizacije i sl.) uz ovu to¢ku dnevnog reda, dostaviti ¢e se
Gradskim vijeénicima naknadno, a najkasnije do petka 1. travnja 2022.

S postovanjem,

GRADONACELNIK
Damir Kajin, v.r.

PRIVITCI:
- Pismo namjere potencijalnog investitora
- Dopis Upravnog odjela za gospodarenje
prostorom Gradonacelniku



REFUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD BUZET

Upravni odjel za gospodarenje prostorom

KLASA: 350-01/22-01/17
URBROJ: 2163-3-04/01-22-2
Buzet, 30.03.2022.

Grad Buzet - GRADONACELNIK
II. Istarske brigade 11
52420 Buzet

PREDMET: Pismo namjere s ciljem realizacije projekta izgradnje
objekta za maloprodajnu trgovinu - upucivanje
informacije na razmatranje i oCitovanje
Gradskom vije¢u Grada Buzeta,
dostavlja se.-

Postovani,

Ovim putem dostavljamo Gradskom vijeéu Grada Buzeta pismo namjere zaprimljeno
dana 1. ozujka 2022. godine od tvrtke ARTURUS BOREALIS d.o.0.
Navedenim podneskom potencijalni investitor obratio se Gradu Buzetu s hamjerom
izgradnje maloprodajnog trgovackog centra bruto povrsine oko 1.500 m2.

Obzirom potencijalni investitor Zeli zapoCeti s radnjama prvenstveno oko kupnje
zemljiSta od privatnih vlasnika, obratio se Gradu Buzetu iskazom namjere izgradnje
maloprodajnog trgovackog centra.

U pismu namjere ispravno se navodi da je za realizaciju predloZzenog zahvata u
prostoru u punom planiranom obimu prethodno potrebno:

- otkupiti dio potrebnog zemljiSta od Grada Buzeta u ukupnoj povrsini cca 1.400
m2 i

- omoguciti prenamjenu iz sadaSnje sportske namjene (R1) u gospodarsku
namjenu — trgovacku (K2) u obuhvatu planiranog zahvata u prostoru tijekom
postupka Izmjene i dopune urbanistiCkog plana uredenja grada Buzeta koja je
u tijeku.

Obzirom je u nadleznosti Gradskog vije¢a donoSenje prostornih planova, a predmetni
zahtjev se toga izravno tiCe, kao i donoSenja odluke o raspolaganju imovinom u
vlasniStvu Grada Buzeta vrijednosti vece od zakonom utvrdenog iznosa, molimo da



se omoguci potencijalnom investitoru prezentaciju planiranog projekta Gradskom
vijecu Grada Buzeta kako bi se isto moglo nacelno ocitovati o:

- omogucavanju prenamjene zemljiSta u obuhvatu planiranog zahvata iz
sadasnje sportske namjene (R1) u gospodarsku namjenu — trgovacku (K2)
tijekom postupka Izmjene i dopune urbanistiCkog plana uredenja grada Buzeta
koja je u tijeku, te

- po okonCanom postupku prenamjene zemljiSta u trgovacku namjenu, oko
omogucavanja otkupa dijela zemljiSta od Grada Buzeta potrebnog za
realizaciju planiranog zahvata.

Prateéu dokumentaciju (situacijske nacrte i ostale tehnicke nacrte i kratki prikaz
planiranog projekta, te vizualizacije i sl.) uz ovu to¢ku dnevnog reda, dostaviti ¢e se
Gradskim vijeénicima naknadno, a najkasnije do petka 1. travnja 2022.

S postovanjem,

PROCELNICA
Anica Milkovi¢ Grbac, dipl.inz.arh.

PRIVITAK:
- Pismo namjere



ARTURUS BOREALIS d.o0.0.
ZDENKA SKREBA 22
10000 Zagreb
GRAD BUZET
IL.Istarske brigade 11
52420 Buzet
Pismo namjere s ciljem realizacije projekta

izgradnje objekta za maloprodajnu trgovinu

ARTRUS BOREALIS d.o.0. se obraca po§tovanom Naslovu s ovim pismom namjere kako bi
se na podrucju Grada Buzeta pokrenuo projekt izgradnje trgovackog centra.

Analizom i ispitivanjem trZzi§ta utvrdili smo da Buzetu nedostaje trgovina mje$ovite robe kako
bi gradani mogli ostvariti svoje potrebe. Analiza je pokazala da gradani odlaze u udaljenija
mjesta radi kupovine svakodnevnih namirnica te da su nezadovoljni trenutnom ponudom u
Gradu zbog nedostatka kvalitetne konkurencije.

Potencijalno zanimljiva lokacija za nas je obuhvat:

k.€.br.1435/1, k.€.br.1436/2, k.€.br.1436/1, dio k.¢.br.1436/4, dio k.8.br.1433/2, k.8.br.1433/6,
dio k.¢.br.1431/2, sve k.o. Buzet-Stari Grad gdje bi izgradili trgovadki centar, te smo
zainteresirani za kupnju istih.

Izgradnja maloprodajne trgovine omoguéit ¢e razvoj trgovine na podrugju Grada Buzeta te
otvaranje novih radnih mjesta.

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvedili smo da je potrebno izmijeniti vazeéi
urbanisticki plan kako bi se omoguc¢ila gradnja.

Molimo Grad Buzet da pristupi izmjeni urbanisti¢kog plana te istovremeno pokrene javni
natjecaju za prodaju k.C.br. 1433/6 i dijela 500/1107 k.¢.br.1431/2 na kojem bi ARTURUS
BOREALIS d.o.0. sudjelovao i dao ponudu.

Prilog:

- naelno idejno rjeSenje

Direktor
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